33. Beilage im Jahre 2014 zu den Sitzungsberichteles XXX. Vorarlberger Landtages
Regierungsvorlage Beilage 33/2014 — Teil A: Gesettext

Regierungsvorlage

) Gesetz
Uber eine Anderung des Wohnbauférderungsgesetzes

Der Landtag hat beschlossen:

Das Wohnbauférderungsgesetz, LGBI.Nr. 31/1989, én [eassung LGBI.Nr. 7/1992, Nr. 21/1993,
Nr. 49/1996, Nr. 2/2002, Nr. 9/2006, Nr. 1/2008 ihd 25/2011, wird wie folgt geéndert:

1. Im § 1 wird nach der Wortfolgg/ohnhausern und Wohnungedfe Wortfolge, , die in Vorarlberg
gelegen sind,tingeflgt.

2. Der 8 2 lit. b lautet:

.0) Wohnungen zur ganzjahrigen Benltzung durch $dbBen geeignete, baulich in sich
abgeschlossene Einheiten, die Uber die festgelbtitelestausstattung (8 18 Abs. 1 lit. a)
verfigen und deren Nutzflachen das festgelegte &&itasismal’ nicht unterschreiten sowie das
festgelegte Hochstausmal nicht Uberschreiten @381 lit. b),"

3. Im § 2 lit. d wird nach der Wortfolgdestimmte Wohnhausertler Ausdruck,(z.B. Alters- oder
Pflegeheime)'eingeflgt.

4. Der 8 3 Abs. 1 bis 3 lautet:

»(1) Die Forderung ist als Kredit, als rickzuerstatler Zuschuss zum Schuldendienst oder als
Einmalzuschuss zu geben.
(2) Die Forderung ist zu gewahren

a) naturlichen Personen, welche die &sterreichis8taatsbirgerschaft besitzen oder nach dem
Recht der Europaischen Union oder aufgrund eineat8tertrages gleichzustellen sind,

1. zur Errichtung oder zum Ersterwerb von Eigemiesi,

. zur Errichtung oder zum Ersterwerb von Eigerswohnungen fir den Eigenbedarf,

. zur Errichtung oder zum Ersterwerb von Mietwaigen,

. zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Eind Wmbauten,

. zu Wohnungserweiterungen, wobei die vergréRaftehnung baulich nicht in sich
abgeschlossen sein muss,

b) Gemeinden zur Errichtung und zum Ersterwerb Midaetwohnungen und zur Errichtung von
Wohnheimen,

¢) gemeinnltzigen Bauvereinigungen zur Errichtwmgl zum Ersterwerb von Mietwohnungen,
Kaufanwartschaftswohnungen und Wohnheimen,

d) Unternehmungen zur Errichtung und zum Erstdswen Dienstnehmerwohnungen,

e) juristischen Personen und Personengesellsohaite Errichtung und zum Ersterwerb von
Mietwohnungen,

f) Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen, diachm ihrer Satzung und ihrer tatsachlichen
Geschéftsfuhrung ausschlieRlich und unmittelbar egeniitzigen, mildtatigen oder kirchlichen

Zwecken dienen, zur Errichtung und zum Ersterwertn vMietwohnungen und von
Wohnheimen.
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(3) Als Ersterwerb gilt der erste Ubergang des Higms an neuerrichteten Wohnhausern und
Wohnungen vom Errichter auf den Foérderungswerbefers dieser innerhalb von drei Jahren ab
Einlangen der vollstandigen Meldung der Vollenddieg Bauvorhabens an die Baubehdrde erfolgt.”

5. Der § 3 Abs. 4 entfallt.

6. Der § 4 lautet:

H§ 4
Voraussetzungen

(1) Eine Forderung von Wohnraum (83 Abs.2) danir ngewdhrt werden, wenn der
Forderungswerber nachweist

a) die gesicherte Finanzierung,

b) die Einhaltung der festgelegten Kostenobergrer{g 18 Abs. 1 lit. c),

c) die Berechtigung zur Bauausfiihrung nach dendoatiichen Vorschriften,

d) die Einhaltung festgelegter energetischer ukalagischer Mindestanforderungen (8 18 Abs. 1
lit. d),

e) das Eigentum oder das Baurecht am Baugrundstiick

(2) Naturlichen Personen darf eine Férderung nwédpet werden, wenn

a) sie den geforderten Wohnraum zur Deckung imsgmdigen, dringenden Wohnbedarfes
benétigen, und

b) ihr monatliches Haushaltseinkommen die festgele Grenzen (8 18 Abs. 1 lit. €) nicht
Ubersteigt.

Dies gilt nicht fir Férderungen zur Errichtung undn Ersterwerb von Mietwohnungen.*

7. In der Uberschrift des 8 5 wird das WortFérderungsdarlehert durch das Wort
~Forderungskredite” ersetzt.

8. Der 8 5 Abs. 1 lautet:

»(1) Die Forderungskredite sind grundsatzlich inrd&rsatzen je Quadratmeter anrechenbarer
Nutzflache oder in Relation zu einer anderen ges@gmBezugsgrolie (8 18 Abs. 1 lit. f) festzulegen.”

9. Der 8§ 5 Abs. 2 und 3 entfallt und der bisherfges. 4 wird als Abs. 2 bezeichnet; im nunmehrigen
Abs. 2 wird die WortfolggDas Darlehen‘durch die WortfolggDer Kredit* ersetzt.

10. Der § 6 lautet:

H§ 6
Kindigung und Ruckforderung von Krediten

(1) Im Kreditvertrag ist zu vereinbaren, dass dérdErungskredit unter Einhaltung einer Frist von
langstens sechs Monaten gekiindigt wird, wenn detefangswerber

a) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewéhrung earggemessenen Frist ohne Vorliegen wichtiger
Grinde seinen Zahlungen oder sonstigen Verpfliggon aus dem Kreditvertrag nicht
nachkommt,

b) den Forderungskredit nicht bestimmungsgema@ermdet,

c¢) die Erhaltung des geférderten Wohnraumes isst|

d) ohne Zustimmung der Landesregierung den geffitnd&Vohnraum zur Ganze oder zum Teil in
Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidegwendet, vereinigt oder trennt, am
geférderten Wohnraum erhebliche wertmindernde Aumigen vornimmt oder zulasst,

e) die zur Benltzung durch den Eigentumer bestemwibhnung weder von diesem, noch vom
Ehegatten bzw. eingetragenen Partner oder von \eltern in gerader Linie einschlie3lich der
Wabhlkinder zur Deckung des standigen, dringendemiedarfes verwendet wird, es sei denn,
der Wohnungsinhaber ist wegen Krankheit, zu KurerodJnterrichtszwecken oder aus
zwingenden beruflichen Griinden voriibergehend abvdese

f) der Eigentiimer oder ein Mieter seine Recht@@mbisher von ihm standig benitzten Wohnung
nicht aufgibt, oder

g) der geférderte Wohnraum nicht innerhalb vorhsedonaten nach Einlangen der vollstandigen
Meldung der Vollendung des Bauvorhabens an die 8aille bezogen wird. Bei Vorliegen
wichtiger Griinde ist eine Erstreckung dieser Frigglich.



Die Bestimmung der lit. f gilt nicht fur Férderurmgeur Errichtung von Mietwohnungen.

(2) Der Kreditvertrag hat die Bestimmung zu en#waltdass der Forderungskredit fristlos gekundigt
wird, wenn die Forderung aufgrund unrichtiger Angialerwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.”

11. Im 8 7 wird im Abs. 1 lit. a und im Abs. 2 jésvdie Wortfolge,das geférderte Darleherdurch die
Wortfolge,der geforderte Kreditersetzt.

12. Im § 7 Abs. 1 wird in der lit. b am Ende dasrWoder* durch einen Beistrich und in der lit. ¢ am
Ende der Punkt durch den Ausdryckoder” ersetzt und wird folgende lit. d angefigt:

,d) die Férderung aufgrund unrichtiger Angabenigttwoder sonst wie erschlichen wurde."

13. Nach dem § 7 wird folgender § 7a eingefiigt:

.8 7a
Ruckforderung von Einmalzuschiissen

In der Zusage Uber die Gewahrung von Einmalzuseiiss festzulegen, dass die Einmalzuschisse
zurliickgefordert werden, wenn

a) in der Zusage festgelegte Verpflichtungen négfiillt werden oder

b) die Férderung aufgrund unrichtiger Angaben ednader sonst wie erschlichen wurde.”

14. Der § 8 lautet:

H§ 8
Endabrechnung
Im Kreditvertrag ist der Forderungswerber zu vecpfen, auf Verlangen der Landesregierung
binnen angemessener Frist nach Abschluss der Bamigihdie Endabrechnung Uber das geférderte
Bauvorhaben vorzulegen.”

15. Der § 9 lautet:

.89
Forderungsart und Férderungswerber

(1) Die Forderung ist als Kredit, als Zuschuss z8ohuldendienst oder als Einmalzuschuss zu
geben.

(2) Eigentumern, Bauberechtigten und Mietern von hwdiusern oder Wohnungen sind
Forderungen zu gewahren, die zur Erneuerung vonnvdoim erforderlich sind.

(3) Als Erneuerungsmaflinahmen gelten Energiespaahafen und sonstige Verbesserungs-
mafnahmen, die die festgelegten Anforderungenlenfi 18 Abs. 1 lit. h).”

16. Im § 10 wird im Abs. 1 lit. d die WortfolgeegelméaRig oder langerfristig bewohndiurch die
Wortfolge ,zur Deckung eines stdndigen dringenden Wohnbedadisr als Dienstnehmerwohnung
bendtigt” ersetzt und wird im Abs. 2 nach der Wortfolfgestgelegten Grenzender Ausdruck,(§ 18
Abs. 1 lit. e)“eingeflgt.

17. Der § 10 Abs. 3 entfallt.

18. Der § 11 lautet:

811
Forderungskredite, Zuschiisse zum Schuldendienst uriinmalzuschisse

Die Forderungshdhe ist anhand der anrechenbaresu&mmgskosten zu ermitteln; sie kann unter
Berucksichtigung der anrechenbaren Erneuerungskastd=6rdersétzen je anrechenbarer Nutzflache
oder in Relation zu einer anderen geeigneten BegdBe (8 18 Abs. 1 lit. f) festgelegt werden.”

19. Der bisherige § 13 wird vor den bisherigen 8el@gefiigt und als § 12 bezeichnet; die Uberschrift
.Forderungsdarlehert wird durch die UberschriftKiindigung und Riickforderung von Krediten®
ersetzt, das Wort,Darlehensvertrag” wird durch das Wort Kreditvertrag® und das Wort
.Forderungsdarlehenstird durch das WortFérderungskreditsérsetzt.



20. Der bisherige 8 12 wird als § 13 bezeichnet; iommehrigen § 13 werden die Wortfolgias
geforderte Darlehendurch die Wortfolgeder geférderte Kredit“in der lit. b am Ende das Waqpder*
durch einen Beistrich und in der lit. c am Ende &kt durch den Ausdrugk oder” ersetzt; weiters
wird folgende lit. d angefigt:

.d) die Férderung aufgrund unrichtiger Angabenigttwoder sonst wie erschlichen wurde."

21. Nach dem nunmehrigen § 13 wird folgender 8eifigefligt:

.8 13a
Ruckforderung von Einmalzuschiissen

In die Zusage Uuber die Gewdahrung von Einmalzusemissind Bestimmungen uber die
Ruckforderung des Einmalzuschusses aufzunehmerg Dagilt sinngeman.”

22. In der Uberschrift des § 14 wird das Wpktusbezahlung durch das Wort Auszahlung' und wird
im Abs. 2 das WorDarlehen“durch das WortKredite" ersetzt.

23. Im § 15 wird nach der Wortfolggefordertem Wohnraumtiie Wortfolge, , den er zur Deckung
seines standigen, dringenden Wohnbedarfs bendégtgefligt und entfallt die Wortfolgan Osterreich
unbeschrankt steuerpflichtig ist und*

24. Der § 16 Abs. 2 und 3 lautet:

.(2) Bei der Ermittlung des anrechenbaren Wohnuofygandes ist die tatsachliche, hdchstens
jedoch die festgelegte anrechenbare Nutzflacheeriicksichtigen (§ 18 Abs. 1 lit. i).

(3) Der zumutbare Wohnungsaufwand ist in einem Husdtz des Haushaltseinkommens
festzusetzen, wobei die Zahl der im gemeinsamerskédulebenden Personen und sonstige besonders
berucksichtigungswirdige Umstande angemessen rigksgchtigen sind (8 18 Abs. 1 lit. j).”

25. Der § 17 lautet:

.8 17
Einstellung und Rickforderung von Wohnbeihilfen

In der Zusage uber die Gewédhrung von Wohnbeihii#nfestzulegen, dass die Wohnbeihilfe
eingestellt und vom Eintritt des Einstellungsgrunda zurtickgefordert wird, wenn

a) der Mietvertrag aufgelost wird,

b) keine oder zu geringe Mietzahlungen oder Krédkzahlungen geleistet werden,

c) der geférderte Wohnraum nicht bestimmungsgelpeslitzt wird,

d) sich weitere Wohnungen in der Nutzung oder igeBtum des Foérderungswerbers oder eines
Haushaltsmitglieds befinden,

e) ein vertragliches Wohnrecht vorliegt,
f) den sonstigen Verpflichtungen aus der Fordesangage nicht nachgekommen wird, oder
g) die Foérderung aufgrund unrichtiger Angaben ekindder sonst wie erschlichen wurde.”

26. Die §8 18 und 19 lauten:

)1§ 18
Richtlinien, Ausnahmen

(1) Die Landesregierung hat Richtlinien zu erlasdandenen das Nahere Uber die Forderungen
festzulegen ist. Die Richtlinien haben jedenfalessBmmungen tber die Art, den Gegenstand, die Héhe
und die Bedingungen der Férderungen und die Vetyfingen des Foérderungswerbers zu enthalten,
insbesondere auch uber:
a) die Mindestausstattung von Wohnungen (8 b)it.
b) die Berechnung sowie das Mindest- und HochstaBsder Nutzflache von Wohnungen (8 2
lit. b),

c) die Einhaltung der festgelegten Kostenobergren(g& 4 Abs. 1 lit. b), insbesondere fiir die
Grundanschaffung, die Baukosten bzw. die Kaufpreise

d) die energetischen und 6kologischen Mindestadefangen (8 4 Abs. 1 lit. d),

e) die Ermittlung, die Obergrenze und den Nachweis monatlichen Haushaltseinkommens (8§ 4
Abs. 2 lit. b und 10 Abs. 2),

f) die anrechenbare Nutzflache und den Fordelsatnaximal anrechenbarer Nutzflache oder je
anderer geeigneter BezugsgroRe (88 5 Abs. 1 urdd,§ 1
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g) das Ausmal einer allfélligen Riuckforderung €88 und 7a),

h) die férderbaren Erneuerungsmafnahmen (8 93bs.

i) die Ermittlung und die Obergrenze des anrechesb Wohnungsaufwandes und der
anrechenbaren Nutzflache (8§ 16 Abs. 2),

jJdas Ausmall des zumutbaren Wohnungsaufwandes uwmhstiger besonders
bertcksichtigungswirdiger Umstéande (8 16 Abs. 3).

(2) Die Richtlinien kdnnen auch Bestimmungen daridghalten, unter welchen Voraussetzungen
Forderungen vom Rechtsnachfolger Gbernommen wekdiemen.

(3) Die Landesregierung kann in den Richtlinien #alsmen festlegen:

a) bei der Forderung von Neubauten, der ErneuerangNVohnraum sowie bei der Gewahrung von
Wohnbeihilfe und bei Vergaben von geférderten M@tnungen durch die Gemeinden vom
Erfordernis der Osterreichischen Staatsbirgersciaath den 88 3 Abs. 2 lit. a, 10 Abs. 2, 15 und
19 Abs. 7,

b) bei der Forderung von Neubauten fiur Hartefdltsn der Voraussetzung des Ersterwerbs
innerhalb der 3-Jahres-Frist nach § 3 Abs. 3,

¢) bei der Férderung von Neubauten von einer Kgundj nach 8§ 6 Abs. 1 lit e, wenn die Wohnung
vermietet wird und im Sinne der Richtlinien als Biehnung férderbar wére,

d) bei umfassenden MalRnahmen zur Energieeinsparoeig LarmschutzmalRnahmen und bei
Wohnhausern, die der Férderungswerber innerhallbetigen drei Jahre unter Einsatz namhafter
Mittel erworben hat, von der Voraussetzung des 84 1 lit. a,

e) bei der Forderung der Erneuerung von Wohnhausat mehr als zwei Wohnungen mit
verschiedenen Eigentimern vom Erfordernis der Elalming des Pfandrechtes und des
VeraulRerungsverbotes zugunsten des Landes nacilgsl2.

(4) Die Landesregierung kann im Einzelfall bei \fegen besonders bertucksichtigungswirdiger
Umstéande zur Vermeidung sozialer Harten weiterenAbhmen zulassen.

§19
Verfahren, Verwendung von Daten

(1) Férderungen nach diesem Gesetz sind nur auiches zu gewahren.

(2) Ein Rechtsanspruch auf die Gewéhrung einer éfdrd) besteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach Maf3gabe der hidgrfilkandesvoranschlag verfligbaren Mittel.

(3) Die Erledigung der Férderungsansuchen hatfsiadtiizu erfolgen.

(4) Ansuchen nach Abs. 1 und die Erledigung nachk. Zbkénnen nach technischer Verflgbarkeit
auch elektronisch eingebracht und zugestellt werden

(5) Soweit es zur Beurteilung der Forderungsvortzssgen erforderlich ist, ist eine
Stellungnahme der Wohnsitzgemeinde oder der Gemegidzuholen, in der sich der geférderte
Wohnraum befindet.

(6) Die Organe der Gemeinden sind verpflichtet, Rehmen ihres gesetzlichen Wirkungsbereiches
der Landesregierung die zur Beurteilung der Fomfgsansuchen erforderlichen Unterlagen zu
Ubermitteln und Auskinfte zu erteilen. Darunter Itfainsbesondere die Ubermittlung einer
Meldedatenabfrage gemaR 8 20 Abs. 3 Meldegesetz 4189 in einer Wohnung gemeldeten Personen.

(7) Die Organe der Gemeinden sind bei der Vergadérderter Wohnungen verpflichtet, auf die
Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes, deru hiergangenen Richtlinien sowie der
Forderungszusagen zu achten. Sie haben der Lagesreg die entsprechenden Unterlagen zu
Ubermitteln und Auskunfte zu erteilen.

(8) Erlangen Organe der Gemeinden im Rahmen ihmesetglichen Wirkungsbereiches von
Vorgéngen oder Umstanden Kenntnis, die daraufef8bh lassen, dass ein Grund zur Kiindigung eines
Forderungskredits, zur Einstellung von Zuschissemn zSchuldendienst, zur Einstellung der
Wohnbeihilfe oder zur Rickforderung von Einmalzisden vorliegt, sind diese unverziglich der
Landesregierung mitzuteilen.

(9) Die Landesregierung ist berechtigt, soweit dieem Zweck der Feststellung der
Forderungswirdigkeit, der Abwicklung und Sicherungon Forderungskrediten sowie der
Forderungskontrolle erforderlich ist, nachstehenaigediihrte Daten von Foérderungswerbern
automationsunterstitzt zu verarbeiten:

a) ldentifikationsdaten,



b) Adressdaten,

¢) Einkommensdaten,

d) Daten Uber soziale Verhéltnisse,

e) Daten Uber Gebaude-, Wohnungs- und Grundstierksnale,

f) Daten tber Wohnungsaufwand,

g) Bankverbindungsdaten,

h) Forderungsberechnungs- und Férderungsabwicktatgn.

(10) Die Landesregierung ist berechtigt, soweitsdimu den in Abs. 9 genannten Zwecken
erforderlich ist, die im Abs. 9 lit. a und b gentem Daten auch von Bevollméchtigten des
Forderungswerbers und Pfandschuldnern, die im Abdit. a bis ¢ genannten Daten auch von

Haushaltsmitgliedern, Dienstnehmern, Mietern soBiiegen des Forderungswerbers und die im Abs. 9
lit. a bis d genannten Daten auch von Personaldnkuh zu verarbeiten.

(11) Die Organe der Gemeinden sind bei der Verggdérderter Wohnungen (Abs. 7) berechtigt,
soweit dies zum Zwecke der Beurteilung der Vergaterien und der Dringlichkeit einer Bewerbung um
eine geforderte Wohnung erforderlich ist, die im sAO lit. a bis f genannten Daten vom
Wohnungswerber und allen Haushaltsmitgliedern zarbeiten; sie diirfen zu diesem Zweck auch die
Daten gemal Abs. 9 lit. a und b von Bevollméachtigterarbeiten.

(12) Die Landesregierung und die Organe der Gemaeindind berechtigt, Daten Uber eine
Behinderung oder eine schwere Erkrankung zu veitarhesofern diese Daten zum Zweck der Priifung
der Begunstigungsvoraussetzungen fir eine Wohrfeegowie zur Beurteilung der Dringlichkeit einer
Wohnungsvergabe benétigt werden.”

27.1m 8 20 Abs. 2 wird das WqBRarlehen“durch das WortKredite* ersetzt.

28. Der § 22 Abs. 1 lit. ¢ lautet:
,C) bei der Erledigung von Ansuchen, die sich @uke Ausnahme nach § 18 Abs. 4 stiitzen."



33. Beilage im Jahre 2014 zu den Sitzungsberichteles XXX. Vorarlberger Landtages

Regierungsvorlage Beilage 33/2014 — Teil B: Berith

Bericht zur Regierungsvorlage
I. Allgemeines:
1. Ziel und wesentlicher Inhalt:

Die Wohnbauférderung war und ist seit jeher alsi@firderung konzipiert und somit eine wichtige
Finanzierungshilfe, mit der sich mdglichst alle d&tunsch nach einem eigenen Heim oder nach einer
eigenen Wohnung erfullen kénnen. Sie bleibt darib®naus auch weiterhin ein starkes
Lenkungsinstrument fiir die positive Weiterentwigidudes Wohnbaus in Vorarlberg, insbesondere fir
die Umsetzung von UmweltmalRnahmen bei Neubauten derd Erneuerung (vgl. dazu auch die
Vereinbarung geman Art. 15a B-VG Uber MaRnahme@ahaudesektor zum Zweck der Reduktion des
Ausstol3es an Treibhausgasen).

Ziel ist es, die derzeitigen gesetzlichen Rahmeinigethgen hierfir zu modernisieren und an die
geanderten Voraussetzungen anzupassen, wobei amslege auch die Umstellung auf neue
Forderungssysteme ermdglicht werden soll. Weitegsden bestimmte Regelungen allgemeiner gefasst
und die ndhere Konkretisierung den Richtlinien ldgssen, um schnell und flexibel aktuelle Erfordesai
bertcksichtigen zu kénnen.

Der vorliegende Entwurf einer Novelle enthalt im $&gtlichen folgende Inhalte:

- Klarstellung, dass — wie bisher — nur Wohnhausad Wohnungen geférdert werden, die in
Vorarlberg gelegen sind (vgl. 8 1 des Entwurfs);

- Anpassung und Erganzung der Begriffsbestimmungegl. §2 des Entwurfs): das
Mindestausmalfd der Nutzflache von Wohnungen wirtitmeehr gesetzlich vorgegeben (néhere
Konkretisierung in den Richtlinien); daruber hinawgd neu aufgenommen, dass auch die
Mindestausstattung und das Hochstausmall der Neheflion Wohnungen in den Richtlinien
naher festzulegen ist;

- Die Forderungsarten bei Neubauten werden um Madglichkeit eines Einmalzuschusses
erweitert (vgl. 8 3 Abs. 1 des Entwurfs);

- Keine gesonderte Erwdhnung von TiefgaragenptéitreZusammenhang mit der Férderung von
Neubauten (vgl. § 3 Abs. 2 und 3 des Entwurfs);

- Ergédnzung und Anpassung der Forderungsvoraussgn bei Neubauten und Erneuerungen
von Wohnraum (vgl. 88 4 und 10 des Entwurfs): ZKHarstellung, dass die energetischen und
okologischen Mindestanforderungen einzuhalten sind;

- Neufassung der Bestimmungen Uber Forderungskrédi Neubauten (vgl. 8 5 des Entwurfs):
Forderungskredite kénnen kiinftig auch in Relationemer anderen geeigneten Bezugsgrofle
(z.B. Kubatur) festgelegt werden;

- Anpassung der Bestimmungen Uber die Rickersgtton Zuschiissen zum Schuldendienst bei
Neubauten sowie dessen Einstellung und Ruckfordeben Neubauten und Erneuerungen von
Wohnraum (vgl. 88 7 und 13 des Entwurfs): bei Nemda und Erneuerungen kann die
Forderung auch aufgrund unrichtiger Angaben odesdestiger Erschleichung zuriickgefordert
werden;

- Neue Bestimmungen uber die Rickforderung vonmaiauschissen bei Neubauten und der
Erneuerung von Wohnraum (vgl. 88 7a und 13a deswifg): Einmalzuschiisse sind
zuriickzufordern, wenn festgelegte Verpflichtungaohn erfiillt werden oder die Férderung
aufgrund unrichtiger Angaben oder sonst wie ershbln wurde;

- Lockerung der Bestimmungen lber die Endabreaipgi Neubauten (vgl. § 8 des Entwurfs):
bei Neubauten ist die Endabrechnung nur mehr atéikgen der Landesregierung vorzulegen;

- Anpassung der Bestimmung Uber die Erneuerungsataien bei Erneuerungen von Wohnraum
(vgl. 8 9 des Entwurfs): die Anforderungen an Eerengsmalnahmen sind in den Richtlinien
naher festzulegen;

- Neufassung der Bestimmung Uber die Forderungsi@h Erneuerungen von Wohnraum (vgl.
8§ 11 des Entwurfs): Forderungshdhe ist anhand daeechenbaren Erneuerungskosten zu
ermitteln; sie kann auch unter Berlcksichtigung derechenbaren Erneuerungskosten in
Fordersatzen je anrechenbarer Nutzflache oder ifatiBe zu einer anderen geeigneten
Bezugsgroliie festgelegt werden;

- Anpassung der Bestimmungen Uber die Wohnbeihitféd deren Hohe (vgl. 88 15 und 16 des
Entwurfs): die angemessene Nutzflache fiir die Bemeog der H6he der Wohnbeihilfe ist nicht



mehr gesetzlich vorgegeben (ndhere Konkretisiemrgn Richtlinien); dariber hinaus kénnen
besonders bertucksichtigungswiirdige Umstande, diee ehiedrigere Festsetzung des
Hundertsatzes des Haushaltseinkommens erméglighden Richtlinien festgelegt werden;

- Konkretisierung der Bestimmung uber die Einstall und Ruckforderung von Wohnbeihilfen
(vgl. 8 17 des Entwurfs): Klarstellung, dass Wohhilien vom Eintritt des Einstellungsgrundes
an zuriickgefordert werden; weiters werden die Rirckdrungstatbestande prazisiert;

- Konkretisierung der Bestimmungen tber die Rinkgh (vgl. 8§ 18 des Entwurfs): die Umstande,
Uber welche jedenfalls Naheres festzulegen istdamrerweitert und genau bezeichnet; das
betrifft z.B. auch Regelungen Uber das Ausmal® eialfdlligen Ruckforderung von
Forderungen; die Richtlinien kdnnen nun auch Bestimgen zu den Voraussetzungen Uber die
Ubernahme von Forderungen enthalten; dariiber hinawde der Katalog fiir die Festlegung
moglicher Ausnahmen erweitert;

- Erweiterung und Anpassung der Bestimmungen idss Verfahren sowie Aufnahme von
Regelungen uber die Verwendung von Daten (vgl. 81d® Entwurfs): Klarstellung, dass — wie
bisher — kein Rechtanspruch auf die Gewahrung ehtgderung besteht; nach technischer
Verflgbarkeit kann die Forderungsabwicklung (Ansrch Erledigung) auch elektronisch
erfolgen; gesetzliche Regelung, welche Daten imniah der Wohnbauforderung verarbeitet
werden dirfen.

2. Kompetenzen:

Angelegenheiten der Forderung des Wohnbaus undVdmhaussanierung sind in Gesetzgebung und
Vollziehung Landessache (Art. 15 iVm Art. 11 Abs.Z1 3 B-VG). Die vorgesehene Novellierung
verzichtet auf den Einsatz hoheitlicher Mittel unkann daher als Selbstbindungsgesetz
kompetenzrechtlich auf Art. 17 B-VG gesttitzt werd8oweit es um Bestimmungen auf dem Gebiet des
Zivilrechts geht (z.B. Ausnahmen von der Einvenlgifp des Pfandrechtes und des VerduR3erungsverbotes
zugunsten des Landes, vgl. 8§ 18 Abs. 3 lit. e detsvifs), konnen die entsprechenden Regelungen
gestutzt auf Art. VII der Bundes-Verfassungsgedatzelle 1988, BGBI. Nr. 685 erlassen werden.

3. Kosten:
Durch diese Novelle entstehen fir den Bund, diedeamind die Gemeinden keine zusétzlichen Kosten.

Der Entwurf sieht Erleichterungen vor, die die Kwstund den Verwaltungsaufwand senken: Die
Wohnsitzgemeinde bzw. die Gemeinde, in der sichge&irderte Wohnraum befindet, muss kiinftig nur
dann eine Stellungnahme abgeben, wenn dies zuteflang der Férderungsvoraussetzungen notwendig
ist (vgl. § 19 Abs. 5 des Entwurfs).

Im Detail werden die Forderungsmodalitaten in deéchflnien geregelt. Je nach Ausgestaltung des
gesetzlich geschaffenen Spielraumes in den Riddtijnetwa wenn das Forderungssystem umgestellt
wird, indem z.B. der Forderungskredit in Relatian @ner anderen geeigneten Bezugsgrof3e - statt je
Quadratmeter - festgelegt und ein Kinderbonus éiinge werden soll, kann es insbesondere im EDV-
Bereich der Férderungsabwicklung zu Kosten infalgenotwendigen Adaptierungen kommen.

Es fallen keine externen Kosten an. Der Entwurhtsigrleichterungen vor, die die Kosten und den
Verwaltungsaufwand senken: Der Férderungswerbersrbes Neubauten nur mehr auf Verlangen der
Landesregierung die Endabrechnung tber das geférBauvorhaben vorlegen (vgl. 8 8 des Entwurfs).
Daruiber hinaus kann die Landesregierung in dentRign bei Erneuerungen von Wohnhdusern mit
mehr als zwei Wohnungen mit verschiedenen Eigentirfaisnahmen von der Einverleibung des
Pfandrechtes und des VerdulRerungsverbotes zugudeterLandes vorsehen (vgl. § 18 Abs. 3 des
Entwurfs).

4. EU-Recht:

Das Recht der Europaischen Union enthalt keineilBestingen, die dem vorliegenden Gesetzesentwurf
entgegenstehen.

5. Auswirkungen auf Kinder und Jugendliche:

Der Entwurf hat positive Auswirkungen auf Kinderdudugendliche. Es ist nicht mehr vorgegeben, in
welchen Fallen der Hundertsatz des Haushaltseinlkemanbei der Berechnung des zumutbaren
Wohnungsaufwandes niedriger angesetzt werden khishef konnte der Hundertsatz lediglich fir
Haushalte, bei denen ein Mitglied nicht voll erwsfénig oder ein behindertes Kind ist, niedriger
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festgesetzt werden); entsprechende sonstige béctiigsngswirdige Umsténde kdnnen kiinftig — neben
der Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Reamnse in den Richtlinien festgelegt werden (vgl.
§ 16 Abs. 3 des Entwurfs). Dies ermdglicht, dassdge Kinder (etwa durch einen Kinderbonus) und
Jugendliche differenziert berlicksichtigt werdenri&m

Il. Zu den einzelnen Bestimmungen:
ZuZz.1(81):

Damit wird klargestellt, dass nur Wohnungen und Whituser, die in Vorarlberg gelegen sind — wie
schon bisher — gefordert werden, soweit samtlidivegén Férderungsvoraussetzungen erfiillt sind.

Diese Regelung widerspricht nicht dem Unionsreklimzuweisen ist in diesem Zusammenhang darauf,
dass auf Unionsebene keine Harmonisierung auf desbieG des Wohnungswesens besteht. Nach
stéandiger Rechtsprechung des EuGH kdnnen jedochGdisndfreiheiten beschrénkende nationale

MalRnahmen — wie die vorliegende Regelung — aus gemitlen Grinden des Allgemeininteresses

gerechtfertigt sein. Der EuGH hat ausdricklich kaent, dass Erfordernisse im Zusammenhang mit der
Sozialwohnungspolitik eines Mitgliedstaates unceihFinanzierbarkeit solche zwingenden Griinde des
Allgemeininteresses darstellen und daher Beschrigdauder Grundfreiheiten rechtfertigen kénnen (vgl.

EuGH, Rs C-567/07, Woningstichting Sint ServatiuSerade solche Erwagungen liegen (u.a.) der
gegenstandlichen Regelung zugrunde.

Zu Z.2und 3 (8 2 lit. b und d):
§2lit. b:

Die bisherige Regelung sah vor, dass forderbare ituen generell mindestens 36 Mutzflache
aufweisen muissen. Es wurde nicht zwischen Wohnuyndenim Rahmen von Neubauten geférdert
werden und solchen, die im Rahmen einer Erneuegefiiydert werden, unterschieden. Dies hat sich als
nicht mehr zeitgeman erwiesen. Die neue Regelungglicht daher eine entsprechende Differenzierung
(auch fur das Hochstausmal3 der Nutzflache), zureeddg auch bei Erneuerungen von bestehendem
Wohnraum die Nutzflache meist fixiert ist und elrenkung bei Férderungen im Rahmen von Neubauten
zielfihrend erscheint. Darliber hinaus sind Festlggn Uber die Mindestausstattung einer Wohnung
(Kiche, WC, Dusche, ...) den Richtlinien vorbehalten.

§2lit. d:

Wohnheime kdnnen z.B. auch Schiiler- und Studenierheder Wohngemeinschaften mit integrierter
Betreuungsstruktur als Teil eines Wohnhauses skinGesetzestext wurde entsprechend konkretisiert.
Hauser mit Wohnungen, die fur sich allein einereran Haushalt bilden (ausgenommen Verwaltungs-
und Personalwohnungen), sind nicht erfasst.

Zu Z. 4 (8 3 Abs. 1 bis 3):
83 Abs. 1:

Im Gesetzestext wurde durchgehend das Wort Darldbesh das Wort Kredit ersetzt. Dasselbe gilt fur
zusammengesetzte Worter, in denen das Wort Darledrommt.

Die Forderung konnte bisher als Darlehen oder iatkauerstattender Zuschuss zum Schuldendienst
gewahrt werden. Die neue Regelung sieht eine Eeweig dieser méglichen Forderungsarten um den
nicht riickzuerstattenden Einmalzuschuss vor.

83 Abs. 2:

Eine spezielle Forderung von Tiefgaragenplatzeolgrfin der Praxis schon seit 2002 nicht mehr;

aufgrund der diesbezlglich geé&nderten Wertehaltoeimeffend den motorisierten Individualverkehr

sollen Tiefgaragenplétze im Zusammenhang mit deddtdng von Neubauten auch nicht mehr erwahnt
werden. Dies schlieBt jedoch nicht aus, dass ein emer Eigentumswohnung gehérender

Tiefgaragenplatz (unter bestimmten Voraussetzungredgr Richtlinie als férderbarer Gegenstand nach
§ 18 Abs. 1 Wohnbauférderungsgesetz bertcksiciegtlen kdnnte.

Zu erwahnen ist, dass unter dem Begriff Errichtangh die Neuerrichtung infolge eines Abbruches zu
verstehen ist.



Klargestellt wird Uberdies, dass sich die ForderoeigEigentumswohnungen auf den Eigenbedarf bezieht
und in bestimmten Fallen auch der Ersterwerb odeiEdrichtung geférdert werden. Bei Eigenheimen

ergibt sich aufgrund der Definition im Gesetz, dassiindest eine Wohnung durch den Eigentiimer
selbst beniitzt werden muss. Im Ubrigen entspriéht mkue Regelung weitgehend der bisherigen
Regelung.

8§ 3 Abs. 3:

Eine Schlussiberprufung ist nicht mehr in jedem Faigesehen, weshalb nunmehr nur noch auf das
Faktum der Meldung der Vollendung des Bauvorhalfegis § 43 Abs. 1 BauG) abgestellt wird.

Zu Z.5 (Entfall des § 3 Abs. 4):

Inwieweit die Forderung (in der Hohe) davon abhgngémacht werden soll, dass eine ,verdichtete
Bauweise" vorliegt, soll in den Richtlinien nahesrkretisiert werden (§ 18 Abs. 1 ,Gegenstand der
Forderungen®); der Abs. 4 kann entfallen. Dadurahrkflexibel auf die aktuellen Entwicklungen reagie
und unter Bertcksichtigung sachlicher Gesichtsprigkitsprechend differenziert werden.

ZuZ.6 (8 4):
Abs. 1 lit. a und e entsprechen den bisherigendfarysvoraussetzungen der Abs. 1 lit. a und d.

§4 Abs. 1lit. b:

In den Richtlinien kdnnen Kostenobergrenzen niehtfiir die Grundanschaffung, sondern z.B. auch fir
die Baukosten bzw. Kaufpreise festgelegt werdeh &gch § 18 Abs. 1 lit. c).

8§84 Abs. 1lit. c:

Die bisherige Formulierung der lit. ¢ wurde den usken Gegebenheiten angepasst. Unter
Bauausfiihrung ist der den Gegenstand der Foérdebildgnde Wohnraum gemeint, also z.B. das
konkrete Eigenheim oder der konkrete Zubau.

§4 Abs. 1lit. d:

Die Wohnbauférderung ist von ihrer Grundkonzepti@n eine Sozialférderung. Dariiber hinaus kommt
ihr auch die Aufgabe eines Lenkungsinstruments waetlurch die Festlegung energetischer und
Okologischer Mindestanforderungen — zu und es kdnne den Richtlinien entsprechende

Forderungsanreize geschaffen werden (z.B. bestimn@eenzwerte fir Heizwarmebedarf,

Primarenergiebedarf und Kohlendioxidemission). iesdm Zusammenhang ist auf die Art. 15a B-VG
Vereinbarung Uber MaRnahmen im Geb&udesektor zuracwder Reduktion des AusstofRes an
Treibhausgasen hinzuweisen.

84 Abs. 2:

Die lit. a und b bleiben im Wesentlichen unveratideie bisherige Forderungsvoraussetzung der lit. ¢
(unbeschrankte Steuerpflicht in Osterreich) entfall

Natirliche Personen kdnnen eine Forderung nur terhalvenn sie die dsterreichische Staatsbirgenschaf
besitzen oder nach dem Recht der europaischen Upider aufgrund eines Staatsvertrages
gleichzustellen sind (8§ 3 Abs. 2) und wenn sie geforderten Wohnraum zur Deckung ihres standigen,
dringenden  Wohnbedarfs (8§84 Abs.2 lit.a) bendgtige Diese Anknipfung an das
(Haupt)Wohnsitzerfordernis bewirkt, dass der Faudgswerber ohnehin in Osterreich steuerpflichtig is
bzw. wird, es sein denn, ein Doppelbesteuerungsabien bestimmt anderes. Die lit. ¢ soll daher
entfallen.

Zu Z.7 his 9 (8 5):

Die bisherige Regelung des § 5 Abs. 1 lasst nue eint der Berechnung zu (Forderbetrag je
Quadratmeter anrechenbarer Nutzflache). Kinftignktnbei der Berechnung auch andere geeignete
BezugsgréRen (z.B. Kubatur) verwendet werden. Danmvitd die flexible Gestaltung der
Forderungssysteme gewahrleistet.

Dariiber hinaus konnen in den Richtlinien (§ 18 Abs,Gegenstand und Hohe der Forderungen*)
Differenzierungen vorgesehen werden, z.B. je nadn dpersdnlichen Voraussetzungen des
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Forderungswerbers (etwa in Form eines Kinder- oBarkommensbonus) oder des gefdrderten
Wohnraums.

Die anrechenbare Nutzflache bei Haushalten soflén Richtlinien naher konkretisiert werden (8 18
Abs. 1 lit. f); die bisherigen Abs. 2 und 3 kdnrearifallen.

Zu Z.10 (8 6):

Die Kundigungsgriinde der bisherigen Abs. 1 und ®es in einem Absatz zusammengefasst (Abs. 1);
Abs. 1 lit. e bis g entsprechen im Wesentlichen lisherigen Kiindigungsgriinden des Abs. 2 lit. acbis
Die Bestimmungen des Insolvenzrechts Uber die Kjindj von Kreditvertragen bleiben unberihrt.

§6 Abs. 11it. g:
Auf die Ausfuhrungen zu § 3 Abs. 3 wird verwiesen.

Zu Z.11und 12 (8§ 7 Abs. 1 und 2):

Abs. 1 lit. a bis ¢ und Abs. 2 bleiben im Wesemiino unverandert; im Abs. 1 wird nach lit. ¢ eineiee
lit. d angefigt.

§7 Abs. 1lit. d:

Zuschiisse zum Schuldendienst werden kinftig augyestellt und vom Eintritt des Einstellungsgrundes
an zuriickgefordert, wenn die Férderung aufgrundchtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen
wurde (d.h. von Anfang an).

ZuZ.13 (8 7a):

Die mdglichen Forderungsarten werden um den niidtkzauerstattenden Einmalzuschuss erweitert (vgl.
Erlauterungen zu § 3 Abs. 1), weshalb auch einéifBering uUber die Ruckforderung aufzunehmen ist.

§7alit. a

Unter ,in der Zusage festgelegte Verpflichtungest'tieispielsweise die Verpflichtung zu verstehassd
der Dachboden nicht ausgebaut werden darf, um@berschreitung des festgelegten Hochstausmalies
der Nutzflache — welches der Férderung zugrundeggeurde — zu verhindern.

8§ 7alit. b:

Einmalzuschisse werden kinftig auch zuriickgefordednn die Foérderung aufgrund unrichtiger
Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.

ZuZ. 14 (8 8):

Bisher musste die Endabrechnung in jedem Fall gemgsmmen bei der Errichtung von Eigenheimen —
der Landesregierung vorgelegt werden. Der daduntstehende Verwaltungsaufwand erscheint jedoch
Uberschiel3end, weshalb die Endabrechnung der Lasgdesing nur noch auf Verlangen vorzulegen ist
und zwar insbesondere dann, wenn Zweifel an denafimng der Kostenobergrenzen nach § 4 Abs. 1
lit. b bestehen. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrengzu § 3 Abs. 3 verwiesen.

Zu Z. 15 (8 9 Abs. 1 bis 3):
8§89 Abs. 1:
Die Bestimmung wird lediglich redaktionell angefass

89 Abs. 2:

Klargestellt wird, dass sich Forderungen fur Ermengsmaflnahmen, die Mietern gewahrt werden
kdnnen, nicht nur auf solche innerhalb ihrer Woltnbaziehen.

89 Abs. 3:

Als ErneuerungsmalRnahmen waren bisher alle EnpagieErhaltungs- und Verbesserungsmaflinahmen
(mit bestimmten Ausnahmen) anzusehen; dies hatisidbr Praxis als zu weitlaufig erwiesen. Die neue
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Regelung sieht vor, dass bestimmte Energiesparrhafara und sonstige Verbesserungsmaflinahmen
dann als ErneuerungsmafBnahmen gelten, wenn sie dan Richtlinien (§ 18 Abs. 1 lit. h) festgelegte
Anforderungen erfiillen. Dadurch kdnnen die konkmetdlalBnahmen, die ausschlieSlich als
ErneuerungsmafRnahmen gelten sollen, in Form elfwsitjvliste” angefiihrt und auch bei Bedarf flexibe
angepasst werden.

Zu Z. 16 (8 10 Abs. 1 und 2):

Abs. 1 lit. a bis ¢ und e bleiben unveréandert; kitted wird naher konkretisiert. Abs. 2 bleibt im
Wesentlichen unverandert.

§10 Abs. 1lit. d:

Bisher wurde auf die regelmafige und langerfrisdghnungsnutzung abgestellt; dies stellte sichein d

Praxis als zu unbestimmt heraus. Es wird klargéstdhss bei der Erneuerung von Wohnraum in
Wohnhausern eine Forderung nur gewéhrt werden deadnn sie nach Beendigung der

ErneuerungsmafRnahmen zur Deckung eines standigegedden Wohnbedarfs als Hauptwohnsitz fur
den Eigenbedarf (nicht als weiterer Wohnsitz) aderganzjahrigen Vermietung (nicht fir Nutzunges al

Ferienwohnungen) oder als Dienstnehmerwohnung lognétd.

Zu Z. 17 (Entfall des § 10 Abs. 3):

Das Hochstausmal der Nutzflache ist nicht mehrtgjede vorgegeben, sondern soll in den Richtlinien
naher konkretisiert werden (8 18 Abs. 1 lit. b); Hisherige Abs. 3 kann entfallen.

Zu Z.18 (8 11):

Die Bestimmung wird neu gefasst und gilt fur Foragyskredite, Zuschiisse zum Schuldendienst sowie
fur Einmalzuschisse; sie enthalt allgemein, wie Fdiederungshoéhe zu ermitteln bzw. festzulegen ist.

Dabei kann entweder nur auf die anrechenbaren Eraegskosten abgestellt werden oder es kénnen die
anrechenbaren Erneuerungskosten mit Foérdersatbd@r{gig von der Nutzflache oder einer anderen

BezugsgréfRe) kombiniert und beschrankt werden.

Die bisherige Regelung sah die Moglichkeit eineffddenzierung nur in bestimmten Fallen vor. Kinftig
sollen in den Richtlinien (§ 18) Differenzierungevorgesehen werden koénnen, z.B. je nach
Erhaltungswirdigkeit des Hauses, der Hohe der Enwegs- und Ankaufskosten oder nach der
Okologischen und energetischen Ausfihrung des \Wanims.

ZuZ.19 (8 12):
Die Uberschrift wurde angepasst. Im Ubrigen bldibtBestimmung im Wesentlichen unverandert.

Zu Z.20 (8 13):
Die bisherigen Kiindigungsgrinde der lit. a bis eill@n unveréandert; nach lit. ¢ wird eine neuedit.
angefugt.

§13lit. d:
Auf die Ausfiihrungen zu § 7 Abs. 1 lit. d wird veesen.

Zu Z. 21 (8§ 13a):

Es fehlten bislang néhere Regelungen Uber die Rimdéfung von Einmalzuschiissen. Die neue
Bestimmung sieht fir die Rickforderung von Einmathiissen eine sinngemafRe Anwendung des § 7a
Vvor.

Zu Z. 22 (8§ 14 Abs. 2):
Es wird auf die Ausfiihrungen zu § 3 Abs. 1 erstdz Serwiesen.



Zu Z.23 (8 15):

Es wird klargestellt, dass der Eigentimer oder &tieten geférderten Wohnraum zur Deckung seines
standigen dringenden Wohnbedarfs (d.h. dass kelaranals Hauptwohnsitz geeigneter Dauerwohnsitz
vorhanden ist) benétigen muss. Im Ubrigen wirddiafAusfuhrungen zu § 4 Abs. 2 verwiesen.

Zu. Z. 24 (8 16 Abs. 2 und 3):
8§16 Abs. 2:

Die Bestimmung wird allgemeiner gefasst. Die Festiey der anrechenbaren Nutzflache fir eine, zwei,
drei und mehr im Haushalt lebenden Personen saolitiglin den Richtlinien (§ 18 Abs. 1 lit. i) néher
konkretisiert werden.

8§16 Abs. 3:

Bei der Festsetzung des Hundertsatzes des Hawshkitsexmens ist — wie schon bisher — die Zahl der im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miteinelieewi Dariber hinaus konnte dieser Hundertsatz
nur in zwei Fallen, ndmlich in Haushalten, bei dem@n Mitglied nicht voll erwerbsfahig oder ein
behindertes Kind ist, niedriger festgesetzt werdegitere bericksichtigungswirdige Umstande (wie z.B
Familien mit mehreren Kindern) konnten nicht besichtigt werden. Die Festlegung dieser Umstande
soll den Richtlinien (§ 18 Abs. 1 lit. ) vorbehait sein.

Zu Z.25 (8 17 lit. a bis g):

Die bisherigen Einstellungsgrinde der lit. a undleiben unverandert; die bestehende lit. b wird
geringfiigig geéndert, die bisherige lit. d durch deue lit g ersetzt; weiters werden in die neagsé
Bestimmung weitere Tatbesténde, bei denen die Walhilfe zuriickzuzahlen ist, aufgenommen (lit. d
bis f).

Ab wann die Wohnbeihilfe zuriickzuzahlen ist, rithgich nach dem Zeitpunkt des Eintritts des
jeweiligen Einstellungsgrundes.

§17lit. g:

Wenn die Forderung aufgrund unrichtiger Angabenir&tvader sonst wie erschlichen wurde, ist sie vom
Einstellungsgrund an (mit dem Zeitpunkt der Erwirguder Férderung durch unrichtige Angaben, d.h.
vom Zeitpunkt der Forderzusage an) zurlickzufordern.

Zu Z. 26 (88 18 und 19):
§18:

Die ndheren Bestimmungen zur Wohnbauférderung,eswidere Uber Art (z.B. ob die Forderung in

Form eines Kredits, eines Zuschusses zum Schulelestdoder eines Einmalzuschusses gewahrt wird),
Uber den Gegenstand (z.B. das jeweilige Eigenheiler alie Wohnung), Uber die Hohe und die

Bedingungen der Férderung (z.B. auch die Kreditkiren und ob fur Mahnungen eine Gebulhr zu

entrichten ist) sowie die Verpflichtungen des Foudgswerbers, sind in den Richtlinien (§ 18) zwetag

Die Umstande, Uber welche jedenfalls Naheres tUleidrderungen festzulegen ist, wurden erweitert
und genau bezeichnet.

§18 Abs. 1 lit. aund b:
Auf die Ausfiihrungen zu § 2 lit. b wird verwiesen.

8§18 Abs. 1lit. c:
Auf die Ausfiihrungen zu § 4 Abs. 1 lit. b wird veesen.

§18 Abs. 1lit. d:

Okologische Mindestanforderungen betreffen beispieise die Beschaffenheit von Verputz, Baustoffen
oder Dammstoffen. Im Ubrigen wird auf die Ausfuhgen zu § 4 Abs. 1 lit. d verwiesen.

8§18 Abs. 1lit. e



Die lit. e entspricht der bisherigen lit. b; es dein lediglich Verweise erganzt.

§18 Abs. 11it. f:
Auf die Ausfiihrungen zu § 5 erster und dritter Abhsowie auf § 11 erster Absatz wird verwiesen.

§18 Abs. 1lit g:

Denkbar ware, dass z.B. bei als Neubau forderbsWehnungen das Hochstausmal® zuriickgefordert
wird, nicht aber bei Wohnungen, fur die Erneueramg@nahmen geférdert werden kénnen. Auch kénnte
eine gestaffelte Ruckforderung — insbesondere imen&zuschissen — vorgesehen werden.

§ 18 Abs. 1lit. h:
Auf die Ausfiihrungen zu § 9 Abs. 3 wird verwiesen.

§18 Abs. 1 lit.iundj:
Auf die Ausfiihrungen zu § 16 Abs. 2 und 3 wird viessen.

§ 18 Abs. 2:

Die Richtlinien kénnen Bestimmungen zu den Voraizsseen fiir die Ubernahme von Férderungen
enthalten. Das kénnen z.B. Bedingungen sein, diégrliche Personen erfiillen missen, wenn sie einen
noch offenen Neubauférderungskredit ibernehmerewaer z.B. Bedingungen firr die Ubernahme im
Zuge einer Scheidung, Verlassenschaft und derglrich

8§18 Abs. 3:

Der Katalog fur die Festlegung moglicher Ausnahmeinde erweitert; die bisherige lit. a kann aufgrund
der zu § 4 Abs. 2 genannten Ausfihrungen entfallen.

8§18 Abs. 3lit. c:

Es mussen alle Anforderungen fur die Forderungreifietwohnung vorliegen, abgesehen davon, dass es
auf das Erfordernis der Errichtung oder des Ersdvg/nicht ankommt.

8§18 Abs. 3 lit. &

Die Forderungsabwicklung soll im Rahmen der Erngogrvon Wohnhdausern mit mehr als zwei
Wohnungen (,Mehrwohnungshéauser“) mit verschieddgigentiimern vereinfacht werden kénnen.

Forderungskredite durften bisher erst nach Einilmrieg des Pfandrechtes und des VeréduRerungsverbotes
zugunsten des Landes (nach vorheriger Vorlage ddalitechnung) ausbezahlt werden. Dies erfordert
(u.a.) zuvor die Einholung von beglaubigten Unteréten aller Miteigentimer, was zu einem
erheblichen Aufwand fihrte. Auch fehlte die Akzema dass eine Gesamtforderung bei jedem
Wohnungseigentumsanteil nicht nur anteilsmaRigegiagen werden kann (die Férderung wurde deshalb
fur jeden Miteigentiimer getrennt abgewickelt). BBem auch vermehrt finanzschwache Miteigentiimer
zur Zustimmung einer Erneuerungsmafnahme, etweéhdien Entfall der Kosten fiir eine beglaubigte
Unterschrift, motiviert werden.

§ 18 Abs. 4:

Obwohl Ausnahmen nach Abs. 3 lit. a bis e in deohfhien vorgesehen werden kénnen, kann es
dennoch zu sozialen Harten kommen. Die Landestagiesoll daher im Einzelfall die Mdglichkeit
haben, weitere Ausnahmen von den im Gesetz odatem Richtlinien festgelegten Anforderungen
zuzulassen, sofern dies aufgrund besonders beciitigeingswiirdiger Umstande zur Vermeidung
sozialer Harten erforderlich ist. Eine solche Ausna darf jedoch nur nach Anhdrung des
Wohnbauférderungsbeirates geman § 22 Abs. 1Ziigelassen werden.

§19:

Die Bestimmungen Uber das Verfahren werden pragisigeiters werden Regelungen Uber die
Verwendung von Daten im Rahmen der Wohnbauférdeaufigenommen (Abs. 9 bis 13).
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819 Abs. 2:

Das Land handelt im Rahmen der Wohnbauférderundnt nimheitlich, sondern im Rahmen der
Privatwirtschaftsverwaltung. Es wird klargestelitass — wie bisher — kein Rechtsanspruch auf die
Gewahrung einer Forderung besteht. Gegenseitight®emd Pflichten werden erst durch den Akt der
Annahme der Férderungszusage bzw. den Kreditvebieggindet.

§ 19 Abs. 3:
Der bisherige Abs. 4 entspricht dem nunmehrigen 8bs

§ 19 Abs. 4:

Es soll die Mdoglichkeit geschaffen werden, nacthtéscher Verfligbarkeit auch digitale Ansuchen und
Erledigungen im Sinne des E-Government-Gesetzekt(ehic government) anbieten zu kénnen.

8§19 Abs. 5:

Nach dem bisherigen Abs. 2 musste in jedem Fall\d@hnsitzgemeinde bzw. die Gemeinde gehort
werden; dies erscheint uberschie3end, zumal gdradedrderungen fur Erneuerungen von Wohnraum
oft bereits entsprechende Informationen Uber dbeselzuvor als Neubau geférderten Wohnraum
vorliegen. Die Bestimmung sieht vor, dass eine l8tghahme der Wohnsitzgemeinde bzw. der
Gemeinde nur dann einzuholen ist, soweit dies zeur®ilung der Forderungsvoraussetzungen
erforderlich ist.

§ 19 Abs. 6:

Die Bestimmung Uber die Mitwirkungspflicht der Geénden wird prazisiert. Zentrales Element des
Wohnbauférderungssystems ist fir alle Forderungstiee der sog. ,Haushaltsbegriff*. Fir die
Forderung ist demnach entscheidend, wie viele Rerstatsachlich im geférderten Wohnraum gemeldet
sind. Zur Beurteilung der Forderungsvoraussetzungfetie Meldedatenabfrage aller in einem Haushalt
gemeldeten Personen (,Haushaltsabfrage”) notwendig.

§19 Abs. 7 und 8:
Die Abs. 7 und 8 entsprechen im Wesentlichen dsinebigen Abs. 5 und 6.

§ 19 Abs. 9:

Diese Bestimmung legt zusammen mit den Abs. 10 ldsfest, welche Daten im Rahmen der
Wohnbauférderung verarbeitet werden dirfen (DatechrAbs. 9 lit. a bis h). Es handelt sich hierbei
ausschlieBlich um Daten, die zur Abwicklung vond&iungsansuchen oder zur Vergabe von geforderten
Wohnungen nach diesem Gesetz — wie schon bishesbdingbare Voraussetzung sind.

Der Abs. 9 legt fest, welche Daten die Landesregigrvon Forderungswerbern zu bestimmten
festgelegten Zwecken verwenden darf.

Die Zwecke sind abschlieRend aufgezahlt: Unterdtglaing der Férderungswirdigkeit ist die Prifung
der Voraussetzungen fir eine Forderung gemeint. Abigicklung von Forderungskrediten betrifft z.B.
die Erstellung der Foérderungszusage. Von der Siclgervon Forderungskrediten sind z.B.
Grundbuchsgesuche fur die Eintragung von Verauf@srumd Belastungsverboten oder das Mahnwesen
umfasst. Zur Férderungskontrolle zahlt z.B. diefémng, ob der Férderungswerber noch im geférderten
Wohnraum wohnt.

Zu den lIdentifikationsdateni{, a) z&hlen bei natirlichen Personen insbesondereFdarilien- oder
Nachname, Vorname, frihere Namen, Geburtsdatum,falligé akademische Grade,
Standesbezeichnungen, Titel, Kommunikationsdatenzvd. Telefonnummer oder E-Mail-Adresse (auch
z.B. vom Sachwalter oder Masseverwalter, vgl. § Al$s. 10 und 11); bei juristischen Personen
insbesondere die gesetzliche, satzungsmafRlige adeenmalige Bezeichnung, Firmenbuchnummer,
Vereinsregisterzahl sowie hinsichtlich der vertrgisbefugten Organe (z.B. Geschéftsfiihrer) die Daten
wie bei natlrlichen Personen.

Die Adressdatenlif. b) umfassen insbesondere die Postleitzahl, Ortf38ttand Hausnummer (auch von
aufzugebenden Wohnungen zur Prifung, ob z.B. Ubpttean dringender Wohnbedarf gegeben ist).

Die Einkommensdatenit. c) beinhalten insbesondere die Hohe des Einkomndass,z.B. durch den
Einkommensbescheid oder dergleichen nachgewiesetemwé&ann.
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Zu den Daten Uber die sozialen Verhaltnidged) zéhlen insbesondere Angaben Uber familienretiatlic
Merkmale (z.B. ob ein Ehepartner oder Kind im geéiten Wohnraum wohnt), den Personenstand oder
die Staatsburgerschatft.

Die Daten Uber Gebaude-, Wohnungs- und Grundstietsnale [it. €) umfassen insbesondere Angaben
Uber die Nutzflache, die Kosten der Errichtung uBtheuerung, die Grundstiicksdaten wie z.B.
Einlagezahl oder Grundstiicksnummer, Baurechte engleichen.

Zu den Daten Uber den Wohnungsaufwaltitl {) zahlen insbesondere die Miete, Annuitaten fir
Bankkredite, Betriebs- und Heizkosten.

Unter Bankverbindungsdatetit(g) sind vor allem der BIC/IBAN zu verstehen.

Als Forderungsberechnungsdatéih f) gelten z.B. der Primarenergiebedarf, die Kohleridiemission,
der Heizwarmebedarf, die verwendeten Materialiewiscandere Umstande, von denen die Hohe der
Forderung unmittelbar abhangt, wie etwa die bafiere Ausfihrung, Baunutzungszahl oder die
Ausstattung von Kinderspielplatzen; Foérderungsaklitgsdaten [{t. h) sind beispielsweise die
Aktenzahl, das Antragsdatum, Zahlungsanweisungesr alér Forderungsverlauf (Foérderung wurde
zugesichert/abgelehnt).

Hinzuweisen ist, dass der Landesregierung von dend@sanstalt Statistik Osterreich in diesem
Zusammenhang auf Verlangen ein unentgeltlicher merdiugriff auf das lokale Geb&ude- und

Wohnungsregister auf die die Gemeinden des Landisffenden Daten gemaR Abschnitt A bis H zur
Wahrnehmung gesetzlicher Aufgaben (wie der nackedieGesetz vorliegenden) eingerdumt werden
kann (vgl. 8 7 Abs. 2 GWR-Gesetz).

§ 19 Abs. 10:

Dieser Absatz enthalt Bestimmungen dariber, inwievete Landesregierung auch Daten von
Bevollméachtigten und Bilrgen des ForderungswerbePandschuldnern, Haushaltsmitgliedern,
Dienstnehmern, Mietern und Personalschuldnern bei@n kann. Haushaltsmitglieder sind z.B. der
Ehegatte, der Lebensgefahrte oder Kinder des Rimdewerbers. Zu den Bevollméchtigten z&hlen auch
Sachwalter oder Masseverwalter.

§ 19 Abs, 11:

Diese Bestimmung regelt den Umfang und den Zweck\Wgarbeitung von Daten durch Organe der
Gemeinden bei der Vergabe geforderter Wohnungen.dgn Vergabekriterien im Sinne dieser

Bestimmung zahlen z.B. die Einhaltung der Einkomsgeenzen oder die Zugehdorigkeit zum geférderten
Personenkreis. Dringlichkeit im Sinne dieser Bestimg liegt z.B. vor, wenn der Wohnungsaufwand im
Verhaltnis zum Einkommen unverhaltnismafig hoclodsr die Nutzfliche der derzeitigen Wohnung im
Verhaltnis zur Anzahl der Haushaltsmitglieder ueitiiend ist.

§ 19 Abs, 12:

Die Bestimmung regelt, welche sensiblen Daten @iedesregierung und die Organe der Gemeinden im
Rahmen der Wohnbauférderung zum  Zweck der  Prufunges d Vorliegens  der
Begunstigungsvoraussetzungen im Rahmen der WoliliegNgl. § 16 Abs. 3) und zur Beurteilung der
Dringlichkeit einer Wohnungsvergabe (vgl. 8§ 19 ABsverarbeiten durfen.

Zu Z. 27 (8 20):
Es wird auf die Ausfiihrungen zu § 3 Abs. 1 erstez Serwiesen.

Zu Z.28 (8 22 Abs. 1 lit. ¢):

Bisher musste der Wohnbauforderungsbeirat die Lsmedeerung bei der Erledigung samtlicher
Ansuchen auf Gewahrung einer Férderung — mit Ausratter Wohnbeihilfeansuchen — beraten; dies hat
sich als nicht zweckmé&Rig erwiesen.

Der neu gefasste Abs. 1 lit. ¢ sieht nunmehr vassdeine Beratung der Landesregierung durch den
Wohnbauférderungsbeirat im Einzelfall lediglich b®asuchen zu erfolgen hat, die gestitzt auf eine
Ausnahme nach § 18 Abs. 4 erledigt werden sollen.
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Der XXX. Vorarlberger Landtag hat in seiner 1. Sitzung im Jahre 2015, am 4.2.2015,
das in der vorangestellten Regierungsvorlage, Beilage 33/2014, enthaltene Gesetz
nach Annahme folgenden VP/Die Griinen-Abdnderungsantrags mit den Stimmen
der VP-Fraktion und der Fraktion Die Griinen mehrheitlich beschlossen (dagegen:
FPO, SPO und NEOS):

»Die Regierungsvorlage wird wie folgt gedandert:

JInderZ. 10 im § 6 Abs. 1 entfillt im einleitenden Satzteil die Wortfolge , der
Forderungswerber” und wird in den lit. a bis d jeweils am Anfang die Wortfolge
»der Forderungswerber” eingefiigt.’ “



